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ZLE WYKORZYSTANA
PRZESTRZEN

SLABA EKSPOZYCIA

CIASNE WYJSCIE NA ULICE,
BRAK ,ODDECHU”

DEZORIENTACJA
PO WYJSCIU Z BUDYNKU

NIEUPORZADKOWANA PRZESTRZEN
HANDLOWO - GASTRONOMICZNA

BRAK BEZPOSREDNIEGO | CZYTELNEGO
PRZEJSCIA DO TEZNI PO WYJSCIU
Z POCIAGU

Fot. 6
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WSTEP | ANALIZA TERENU

Niniejsze opracowanie stanowi realizacje
zamowienia pn.  "Koncepcja rewitalizacji  dworca
kolejowego w Ciechocinku wraz z otoczeniem" w ramach
projektu INTER-Regio-Rail (Europa Srodkowa) - "Redukcja
barier w dostepie do transportu kolejowego".

Celem zadania jest:

* rewitalizacja obszaru dworca kolejowego
z uwzglednieniem historycznego charakteru obiektu;

e likwidacja barier architektonicznych i innych utrudnien
w korzystaniu z dworca kolejowego i autobusowego
przez osoby starsze, niepelnosprawne, z wdzkami
dzieciecymi, podréznych =z wiekszym bagazem,
rowerzystow, obcokrajowcow;

e polepszenie dostepnosci obiektu zwigzanej z obslugg
podréznych, w tym informacja pasazerska i
turystycznag,

e polepszenie komunikacji obszaréw miasta poprzez
lepsze powigzanie dworca z resztg miasta, zwlaszcza
z obiektami Przedsiebiorstwa Uzdrowisko Ciechocinek
S.A;

s zapewnienie spojnosci dworca wraz z otoczeniem z
planowanym projektem "Kujawsko-Pomorska Kolej
Turystyczna".

Opracowanie ma charakter koncepcyjny.
Przedstawia propozycje rewitalizacji i zagospodarowania
terenu przydworcowego a takze trzy warianty koncepcji
programowo-przestrzennej dla budynku dworca kolejowego
wraz z szacunkowymi kosztorysami realizacji inwestyciji.

Obecnie tory kolejowe nie sg wykorzystywane, ale
plany na najblizszg przysztos¢ przewiduja uruchomienie linii
na potrzeby kolei turystycznej, stad koniecznosc
uporzadkowania i zorganizowania przestrzeni wokot
budynku dworca.

Wstepne analizy terenu wykazaly problemy z
kompozycjg terenu oraz brakiem czytelnosci uktadow
komunikacyjnych - lokalizacji przystankow autobusowych,
postoju taksowek, parkingdw, ciggéw pieszych oraz ich
wzajemnego powigzania.

Duzg barierg dla ukladu komunikacyjnego sg zbyt
rozbudowane (jak na dzisiejsze potrzeby) tory kolejowe.
Izolujg one dworzec od terendw tezni i calej
ponocno-zachodniej czesci miasta (fot. 1, 2).

Brak rowniez prawidtowej ekspozycji budynku dworca.
Przerosnigta roslinnos¢ zastania obiekt i wplywa na
degradacje konstrukcji i $cian zewnetrznych budynku.
Problemem sg tez kolorowe, agresywne reklamy i szyldy
zastaniajgce budynek (fot. 3, 4, 5).

Dodatkowo przed wej$ciem gtéwnym do budynku dworca
brakuje "oddechu". Podrézny wychodzi na waski chodnik
wprost na zaparkowane taksowki (fot. 6).

W efekcie przeprowadzonych analiz wykonano schematy
przezentujgce gtéwne problemy oraz autorskg propozycje
ich rozwigzania. Pierwszy schemat umieszczony zostat na
niniejszej planszy.
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ZREDUKOWANIE LICZBY
TOROW KOLEJOWYCH

PRZYSTANKI AUTOBUSOWE
PARKING DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
. WNETRZE URBANISTYCZNE

ULICA ODSUNIETA OD BUDYNKU,
DOMINANTA - PUNKT SPOTKAR

DOBRE OZNAKOWANIE W TERENIE

UPORZADKOWANA PRZESTRZEN
HANDLOWO - GASTRONOMICZNA

CZYTELNE PRZEJSCIE DO TEZNI PO WYJSCIU
Z POCIAGU, AUTOBUSU | SAMOCHODU

Przewidywany zakres prac budowlanych przy zagospodarowaniu terenu:

rozbidrka istniejgcych nawierzchni utwardzonych (peron, chodniki dla pieszych),

rozbidérka budynku (parterowego pawilonu) na dziatce 396/56;

rozbiérka czesci toréw kolejowych i trakcji elektrycznej;

wykonanie przebudowy toréw kolejowych i trakciji elektrycznej;

wykonanie jezdni i parkingéw dla pojazdéw z kostki granitowesj;

wykonanie chodnikéw dla pieszych, nawierzchni peronéw i placéw z ptyt granitowych
i kostki granitowej réznych rozmiarow;

wykonanie zadaszenia nad peronami (kolejowym i autobusowym) — wiata o konstrukgji
stalowej z wypetieniem ze szkfa hartowanego;

wykonanie ogrodzenia stalowego z wypetieniem ze szkta hartowanego o wys. 1,2m i 3,0m;
wykonanie oswietlenia zewnetrznego przed budynkiem, na placu, parkingu i peronach;
wykonanie nowych przytaczy (wod.-kan., gazowe, elektryczne), oraz przebudowa
istniejacych sieci zewnetrznych kolidujgcych z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym;
uporzgdkowanie zieleni — wycinke czesci drzew i krzewdw, odtworzenie zieleni ozdobnej
przy budynku dworca i pozostatej czesci terenu inwestycji.
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ROZWIAZANIA - przestrzen
i komunikacja

Na kolejnym schemacie zaproponowano stworzenie
wspolnego rozwigzania faczacego linie komunikacji
zewnetrznej (kolej, autobusy) z komunikacja wewnetrzng
miasta. Po przebudowie (skroceniu) toréw i perondw a
takze pozyskaniu czesci dziatek PKP mozliwe bedzie
przeniesienie w okolice istniejacego parkingu przystankéw
dla duzych autobuséw dalekobieznych.  Obecnie
zatrzymujg sie one przy ul. Kopernika utrudniajac
komunikacje mieszkancom. Na pozyskanym terenie,
bezposrednio przy peronach kolejowych, nowych
przystankach autobusowych i parkingu dla samochodéw
osobowych, zaproponowano utworzenie obszemego placu
tagczgcego ul. Kopernika z ul. Woluszewska. Przewidziane
jest takze zamkniecie placu zabudowa ustugowo -
handlowg od strony wschodniej (kontynuacja istniejacej
zabudowy przy Placu Gdarniskim).

Proponowane rozwigzania terenowe umozliwig
bezproblemowe poruszanie sie po terenie "wezla
przesiadkowego" a takze zapewnig atrakcje zaréwno
turystom przyjezdzajgcym lub oczekujgcym na transport jak
i osobom pragngcym spedzic czas w mitej dla oka
przestrzeni publicznej.

Kasy biletowe i informacja turystyczna zlokalizowane
beda w budynku dworca. Dodatkowo rozkitady jazdy, oferty
zakwaterowania, mapy oraz informacje miejskie i
turystyczne, bedzie mozna sprawdzi¢ przy pomocy tablic
interaktywnych zainstalowanych na placu i wewnatrz
budynku dworca.

Aby zapewnic komfort podrézujgcym, perony -
kolejowy i autobusowy - zadaszono wiatami stalowymi ze
szklanym wypeieniem.

Nowe =zagospodarowanie terenu wokét dworca

przewiduje wyeksponowanie budynku zaréwno od strony
torow kolejowych jak réwniez od strony ul. Kopernika.
Wigze sie to z koniecznoscig wycinki czesci drzew i
krzewow rosnacych  bezposrednio przy  $cianach
zewnetrznych budynku.
Przewidziano takze korekte przebiegu ul. Kopernika przy
dworcu w celu poprawy ekspozycji dworca od potudnia, a
wiec od strony gldwnego wejscia. Zaproponowano w tym
miejscu niewielki plac z matg fontanng. Pozwoli to na
stworzenie czytelnego punktu orientacyjnego z miejscem
odpoczynku dla podréznych i turystéw a jednoczesnie
tadnie wyeksponuje sagsiadujgcy z budynkiem dworca
zabytkowy Teatr Letni. Dla wiekszego uczytelnienia
wnetrza urbanistycznego wokét placu i skrzyzowania ulic
Kopemnika i Zelaznej, zaproponowano zamkniecie
potudniowej pierzei zabudowg kubaturowa (jest to
propozycja do uwzglednienia w miejscowym planie
zagospodarowania terenu).
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Jako rozwigzanie alternatywne zapronopowano wykonanie TgZN/ ih r\uvAR;A:\."T 3: REKREACJA, ZDROWIE | umm/j
_ulicy tgczacej ul. Kopernika z ul, Wotuszewskg, bedgcej P = : ' & T iaf \ ;
przediuzeniem ul. Armii Krajowej. Odciazy ona ruch kotowy E > ZAGOSPODAROWANI,E_TERENU
na ul. Tadeusza Kosciuszki i Placu Gdariskim. Umozliwi takze 8 - schemat alternatywny
przeniesienie postoju taksoéwek z ul. Kopernika na nowo - - / - D N\ \ERF s
“utworzony plac przydworcowy. > 7 i ; - i
Realizacja tego zadania wymaga pozyskania dodatkowo
dziatki nr 396/15, bedacej wiasnoscig prywatng.

TEREN DO POZYSKANIA
/W CELY REALIZACJI INWESTYCUI

DZIAEKI PRYWATNE DO_POZYSKANIA
W CELU REALIZACJI INWESTYCJI
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. DWORZzEC KOLEJOWY
- przewidziany do rewitalizacji

“STARY” DWORZEC KOLEJOWY
TEATR LETNI
PROJEKTOWANY PERON KOLEJOWY - zadaszony
PRZEBUDOWANE TORY KOLEJOWE
PROJEKTOWANE PRZYSTANKI AUTOBUSOWE - zadaszone
PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE DLA AUTOBUSOW
PROJEKTOWANY PARKING DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
PROJEKTOWANY PLAC CENTRALNY

. PROJEKTOWANY PLAC PRZED DWORCEM

PROPONOWANA ZABUDOWA
- uzupetnienie pierzei domykajgce wnetrze urbanistyczne

. PROPONOWANA ZABUDOWA
- uzupetnienie funkcji handlowo-ustugowej
(m.in. wypozyczalnia rowerow)
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PROJEKTOWANY PLAC PRZED DWORCEM

DWORZEC KOLEJOWY - przewidziany do rewitalizacji

Fd

PROJEKTOWANY PERON KOLEJOWY
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PRZEBUDOWANE

TORY KOLEJOWE
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PROJEKTOWANE
PRZYSTANKI AUTOBUSOWE

PROJEKTOWANE MIEJSCA

POSTOJOWE DLA AUTOBUSOW
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PROJEKTOWANY PARKING DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU
- przekroj
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Fot. 12 - Hol gtéwny, widok z antresoli
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#rodio: fotopolska.eu  Fot. 2 - Widok dworca od strony toréw kolejowych (1902 1.) zrédio: wikimapia.org  Fot. 3 - Widok dworca z ul. Zelaznej (1931 r.)

Fot. 10 - Skrzydio wschodnie - widok od strony peronu
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Fot. 13 - Posadzka w holu gtéwnym, widok z antresoli

Fot. 14 - Hol gléwny - antresola i koputa

Fot. 15 - Hol gtéwny

DWORZEC KOLEJOWY
- stan istniejgcy

RYS HISTORYCZNY

Linia kolejowa w Ciechocinku powstata w 1867 r.
jako boczne odgatezienie od Kolei Warszawsko -
Bydgoskiej. Byta to jedna z najstarszych linii kolejowych w
Polsce.

Starszy dworzec o Kkonstrukcji szachulcowej

wybudowano w latach 1866-1869. Obiekt zachowany jest
do dzisiaj z przeznaczeniem na mieszkania.
Nowy dworzec autorstwa Czestawa Domaniewskiego,
bedacy przedmiotem opracowania, wybudowany zostat w
latach 1901-1902 jako murowany, z dachem wysokim oraz
bogatg dekoracjg snycerskg na szczytach. O$ budynku
podkreslaly duze poéhrozety doswietlajgce gtowny hol.
Elewacje zdobity liczne wiezyczki narozne.

Budynek dworca sptongt w 1945 roku. Odbudowano go w
latach 1950-1952 zmieniajac jego forme. Obecnie dworzec
jest nizszy, bez przybudéwek czy wiezyczek oraz z
dachami ptaskimi.

Dnia  30.12.1999 roku decyzjg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw we Wioctawku obiekt =zostat
wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 422/A.

STAN ISTNIEJACY

Obiekt jest jednokondygnacyjny, z wyjatkiem czesci
centralnej, podwyzszonej o jedng kondygnacie.
Osiowos¢ budynku wyznacza gtowne wejscie z okrggtym
holem otoczonym o$mioma stupami, na ktérych wspiera sie
antresola, a wyzej - koputa, bedaca charakterystycznym
elementem w elewaciji. Skrzydto wschodnie jest czesciowo
podpiwniczone.

Sciany zewnetrzne buynku murowane sg z cegly
ceramicznej pefmej, licowane od zewnatrz ceglg
klinkierowa. Gzymsy wienczace i cokét budynku -
otynkowane. Centralna koputa nad gtéwnym holem oraz
stropy i biegi schodéw wykonane sg w Konstrukcji
zelbetowej. Budynek przekryty jest dachem ptaskim,
wielospadowym, prawdopodobnie o konstrukcji drewnianej,
krytym papg. Obrébki blacharskie wykonane sg z blachy
stalowej, ocynkowanej. Okna oscieznicowe, pojedyncze,
dwudzielne, dwupoziomowe z dwudzielnym naswietlem.
Obiekt jest w dobrym stanie technicznym.

Obecnie obiekt jest uzytkowany. W skrzydle
wschodnim znajduje sie restauracja, natomiast w skrzydle
zachodnim - sklep z antykami (meble i przedmioty
codziennego uzytku). Ponadto w budynku funkcjonuje kilka
mniejszych lokali ustugowych, takich jak kantor czy biuro
nieruchomosci.

quonke uotbakuUs
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Rewitalizacja budynku dworca kolejowego w
Ciechocinku jest duzym wyzwaniem. Budynek o stuletniej
historii przeszedt w tym czasie znaczne przeobrazenia:
zmieniona zostata bryla, a ostatnio takze funkcja wnetrza.
Z punktu widzenia konserwatorskiego odtworzenie bryly
budynku sprzed 1945 roku byloby najbardziej pozadane.
Byt to bowiem obiekt wspaniale wpisujgcy sie w drewniang
architekture  owczesnego uzdrowiska, podkreslajgca
detalem snycerskim ciechocinski klimat.

Odbudowa budynku po spaleniu w 1945 roku w
sposéb bardzo ascetyczny potraktowata bryte, a w
szczegolnosci detal. W zasadzie to, co pozostalo po
pozarze, przykryto ptaskim dachem bez préby odtworzenia
wysokiego dachu i bogatego detalu. Nie odbudowano
réwniez bardzo charakterystycznego zadaszenia peronéw
przy péinocnej elewacji budynku. Z pierwotnego budynku
pozostaly jedynie klinkierowe mury parteru z duzymi
zwienczonymi tukowo oknami i fragmenty klinkierowych
gzymsow. Nowy gzyms wienczgcy powstat juz jako
betonowy.

Z podobnym postepowaniem mieliSmy do czynienia
przy odbudowie wnetrz. Poza centralnym ryzalitem z
kopulg i anfresolg, pozostata czes¢ budynku to
jednokondygnacyjne hale wsparte na dwoch rzedach
okraglych w przekroju, Zelbetowych stupéw. Zelbetowe
schody prowadzace na male antresole wysuniete do
wnetrz obu skrzydet to jedyne wejscia na pietro. Antresole,
ta pod kopulg i obie boczne, wykoriczone s3 zelbetowg
balustradg z Zelbetowymi balaskami. Trudno sie doszukac
ciekawego detalu zachowanego z czas6w powstania
obiektu. Nowa forma budynku istnieje juz ponad 60 lat -
czyli znacznie dluzej niz istniat obiekt od czasu jego
powstania w 1902 roku do spalenia w 1945.

Na ile wiec rewitalizacja powinna zachowac¢ obecng
historyczng tkanke budynku? Jak nowa funkcja
wprowadzona do wnetrza dworca kolejowego wplynie na
jego wspolczesny wizerunek? Ne te i inne pytania
odpowiada niniejsze opracowanie.

Punktem wyjscia dla prac projektowych stalo sie
srédmiejskie pofozenie obiekitu, stabo zagospodarowane
otoczenie - szczegdlnie od strony poéinocnej oraz brak
czytelnych kierunkéw poruszania sie z dworca do innych
rejonéw miasta. Konieczne okazato sie rowniez ozywienie
duzej kubatury budynku z jednoczesnym zachowaniem
funkcji obstugi podréznych linii kolejowej, ktora dla
Ciechocinka byta zawsze bardzo wazna.

Gtownym zatozeniem projektowym statlo sie
stworzenie wokot budynku dworca centrum komunikacii.
Ma to by¢ miejsce gdzie kolej szynowa, transport
autobusowy, indywidualne parkingi, oraz miejscowe srodki
komunikacji takie jak taksowki, dorozki, rowery bedg
dostepne dla przyjezdnych, kuracjuszy i mieszkancow.
Budynek dworca powinien by¢ w tym miejscu dodatkowa
atrakcjg, tgczacg  historyczng forme =z  ciekawa,
wspotczesng propozycjg funkcjonalna.

Opracowane zostaly trzy warianty koncepcyjne:

Wariant 1 - HOTEL DWORCOWY,
Wariant 2 - CENTRUM INFORMACJI - CIECHOCINEK,

Wariant 3 - REKREACJA, URODA | ZDROWIE.

Kazdy z nich zapewnia utrzymanie dotychczasowej
funkgciji obstugi podréznych linii kolejowej a ponadto obstuge
linii autobusowych i indywidualnego ruchu turystycznego.
We wszystkich wariantach zachowano dotychczasowg
bryte budynku i jego wyglad zewnetrzny.

Proponowane funkcje wymagaja znacznych zmian
wnetrza. Wysokos¢ pomieszczen w skrzydtach budynku
oraz wysokie okna zewnetrzne nie pozwalajg na mato
inwazyjny dla zabytku podziat na dwie kondygnacje.
ZaproponowaliSmy wiec taki podziat na przestrzen
dwukondygnacyjng aby nie naruszyé¢ struktury wysokich
$cian zewnetrznych i nie dokonywaé podziatu okien. Przy
wprowadzaniu nowej funkcji w obiekcie przewidziano
zlikwidowanie wszelkich barier architektonicznych, aby
umozliwi¢ korzystanie z obiektu osobom starszym i
niepeosprawnym.

REKREACJA, URODA | ZDROWIE

Proponowana w tym wariancie funkcja wpisuje sig w
charakter Ciechocinka jako miasta uzdrowiskowego. Mimo wielu
istniejgcych juz basendw, gabinetow SPA, sal
rekreacyjno-rehabilitacyjnych i gabinetéw specjalistycznych w
miescie, zaproponowaliSmy stworzenie podobnej funkcji takze w
budynku istniejgcego dworca kolejowego. Lokalizacja przy
gtownym wezle komunikacyjnym w $rodmiesciu  pozwoli na
korzystanie z tych ustug nie tylko przez statych kuracjuszy
doméw  uzdrowiskowych ale réwniez przez turystow,
mieszkancéw Ciechocinka a nawet Aleksandrowa Kujawskiego,
Torunia czy Wioctawka. Stapowi¢ moze réwniez dodatkowg
atrakcje na trasie planowanej kolei turystyczne;.

W zachodnim skrzydle budynku zaprojektowano zespét
basenéw. W parterze basen o glebokosci do 1,2 m wyposazony
w urzadzenia do rekreacji i zabaw wodnych (wodospady,
zjezdzalnie, jacuzzi, masaze wodne itp.).

Na pietrze — maly basen plywacki do nauki ptywania i rekreacji o
gtebokosci do 1,3 m. Zaprojektowano nad nim przeszklony dach
segmentowy z mozliwoscig jego otwierania w stoneczne dni.
Zespdt szatni z umywalniami zaprojektowano na parterze.

Skrzydio wschodnie to zespdt gabinetow kosmetycznych,
odnowy biologicznej, terapeuty-dietetyka z punktem medycznym
oraz sauny i trzy sale do rehabilitacji, gimnastyki i aerobiku
(tanca). Dla oséb korzystajgcych z basenéw i gabinetéw
specjalistycznych zaprojektowano bar koktajlowy zlokalizowany
na pietrze i antresoli nad holem gtéwnym.

Skrzydla budynku podzielono na dwie kondygnacje o
konstrukcji Zelbetowej na réznych poziomach. Zachowano obie
boczne antresole. Posrednie doswietlenie Swiattem dziennym
czesSci pomieszczen zapewniono porzez przeszklone $ciany i
naswietla. Poprzez wprowadzenie wytacznie nowych materiatow
podkreslono réznice pomiedzy historycznymi i wspdlczesnymi
rozwigzaniami architektonicznymi.

W budynku zachowano funkcje obslugi podréznych. W
holu gtéwnym zlokalizowano wspdlne kasy dla kolei i autobusow,
informacje o potaczeniach komunikacyjnych oraz informacje
turystyczng. Hol stanowi¢ bedzie czes¢ wspdlng dla podréznych i
turystow oraz osob korzystajgcych z pomieszczen rekreacyjnych.
Dodatkowo we wschodnim skrzydle zaprojektowano hol petnigey
role dodatkowej poczekalni dla podroznych. Dwie $ciany wodne
z funkcjg aromaterapii oraz maly bar koktajlowy umilg
oczekiwanie na pocigg lub autobus.

Powierzchnie i kubatura budynku:

Powierzchnia zabudowy 1321,0m2
Powierzehnia-netto: ..ocnimmummnnsinimas 18959 m2
w tym:

Powierzchnia wspodlna 246,3 m2
Powierzchnia rekreacyjna ... 13716 m2
Powierzchnia techniczna  ........ccccoiviiiiiiiiiciiinn 278,0 m2
Kubatura  ...ccciimnmmsinnmemmmssmsmses 10254,0m3
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OPIS
OGOLNY OPIS PRAC BUDOWLANYCH

Kubatura

Zachowano dotychczasowg bryle budynku i przewidziano
nastepujgce prace budowlane przy rewitalizacji budynku:

» rozbidrka istniejgcych $cian wewnetrznych i posadzek;

* rozbidrka czesci drewnianego dachu (nad basenem);

e piwnice w czesci wschodniej: obnizenie fundamentow z
obnizeniem posadzki o ok. 1,2 m, oraz wykonanie czesci
stropu zelbetowego nad piwnicami;

e« nowe podpiwniczenie - podbasenie w czesci zachodniej:
obnizenie fundamentéw z obnizeniem posadzki o ok. 1,5m,
oraz wykonanie stropu zelbetowego nad podbaseniem;

e wykonanie izolacji picnowych istniejacych fundamentéw
(ewentualnie drenaz opaskowy),

* wykonanie nowych stropéw Zelbetowych miedzypietrowych i
stropodachu  (pod konstrukcjg drewniang) w uktadzie
szkieletowym, opartych na nowych filarach i podciggach
zelbetowych;

* wykonanie kopuly Zelbetowej nad basenem rekreacyjnym ze
Swietlikiem dachowym;

« wykonanie przeszklonego dachu nad basenem — dach ze
szkla hartowanego na konstrukcji aluminiowej, rozsuwany
segmentowo;

* wykonanie niecek basendw;

* wykonanie dwoch nowych Zelbetowych klatek schodowych i
rozbudowa istniejgcej;

* wykonanie dwoéch dzwigéw osobowych (parter-pietro) i
jednego matego towarowego do fransporiu napojow
(parter-pietro);

* wykonanie $cian dziatowych murowanych, lekkich w systemie
G-K oraz przeszklonych;

* wykonanie stropéw podwieszonych, lekkich;

* wykonanie oktadzin Sciennych (plytki ceramiczne, oktadziny
kamienne);

* wykonanie nowych posadzek: kamiennych (hol glowny,
komunikacja, sala konsumpcyjna baru, hol SPA), terakota
(gabinety SPA, szatnie, umywalnie, pomieszczenia zapleczy,
socjalne, sanitame | magazyny), drewniane ,pltywajgce” (sale

do rehabilitacji, gimnastyki | aerobiku), betonowe
(pomieszczenia techniczne);
e wymiana drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej z

zachowaniem ich dotychczasowego wygladu;

* remont elewacji — oczyszczenie powierzchni i uzupetnienie
ubytkdw;

* naprawa drewnianej konstrukcji dachu, wymiana pokrycia
papowego dachu 2z dodatkowym ociepleniem welng
mineralng;

e wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych na
tytanowo-cynkowe lub aluminiowe.

Instalacje

o calkowita wymiana instalacji wewnetrznych (wod.-kan., c.o.,
elektryczne),

e wykonanie dodatkowych instalacji specjalistycznych w
budynku (wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna,
klimatyzacja, instalacje telewizyjne i telefoniczne oraz
instalacje sygnalizacyjne, sterownicze,

» zrealizowanie w podpiwniczeniu kotfowni opalanej gazem,

* wyposazenie pomieszczen w urzadzenia technologiczne
basenéw, sauny, gastronomii.

quonke e b IKU' S
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

PIWNICE
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m?]
001. | Rozdzielnia elektryczna 7,50
002. | Kottownia 17,20
003. | Klatka schodowa 13,70
004. | Pom. porzadkowe 470
005. | Pom. magazynowe 8,50
006. | Szatnia - pracownicy fitness i spa (D) 8,60
007. | tazienka 7,10
008. | Korytarz 5,50
009. | Szatnia - pracownicy fitness i spa(M) 8,50
010. | tazienka 6,70
011. | Pom. magazynowe 15,30
012. | Podbasenie 87,40
Suma: 191,10 m?

PARTER PIETRO
NR NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m?] NR NAZWA POMIESZCZENIA POW. [m?
1. Wiatrotap 4,80 101. Hol z barem koktajlowym 140,50
2. Magazyn 12,30 102. | Zaplecze baru 26,40
3 Pom. socjalne 9,40 103, WC 4,20
4, Informacja / Kasa PKP 9,90 104. Basen 15,50
5; Bar 13,00 | 105. WC dla niepetnosprawnych 4,70
6. | Pom. porzadkowe 1,70 | 106. | Pomieszczenie ratownikow 7,60
7. WC 5,40 107. Klatka schodowa 20,50
8. | Hol 102,10  108. | Magazyn sprzetu 4,70
9. | Magazyn / Przechowalnia bagazu 5,00 109. | Pom. techniczne - wentylatorownia 146,50
10. Szatnia / Kasa basenu 20,40 110. Korytarz 56,70
11. Pom. socjalne 10,50 111. Sauna 18,20
12 Pom. socjalne 13,50 112. | Pom. porzadkowe 1,50
13. Hol 66,40 113. | Gabinet - zabiegi na ciato 17,10
14. Hol z suszarkami 15,80 114. | Gabinet - zabiegi na twarz 11,80
15. Szatnia basenowa M 13,70 115. | Gabinet - zabiegi na twarz 15,70
16. Umywalnia M 13,70 116. WC dla niepefnosprawnych 3,80
17. Szatnia basenowa D 13,70 117. Sauna aromatyczna / grota solna 2410
18. Umywalnia D 13,70 118. | Pom. techniczne 4,30
19. Korytarz 36,50 119. Klatka schodowa ewakuacyjna 16,70
20. Pom. porzadkowe 2,60 ) )
21. | Pom. ratownikow 10,60 Suma:  538,50m
22. Basen - aquapark 169,10
23. Zejscie do maszynowni basenu 440
24. Magazyn 8,60
25. Wiatrotap 4,50
26. Maszynownia basenu 15,10
_27. | Hol zaromaterapig 74,10
28. Sala gimnastyczna - pilates / joga 67,60
29! Szatnia M 9,30
30. Umywalnia M 11,20
31. Umywalnia D 9,40
32. Szatnia D 7,40
33. Korytarz 22,50
34. Klatka schodowa ewakuacyjna 24,50
35. Korytarz 55,00
36. Sala gimnastyczna - taniec, aerobik 76,20
3T Magazyn sprzetu sportowego 6,90
38. WC dla niepetnosprawnych 5,20
39. Magazyn zasobéw 2,10
40. Gabinet manicure / pedicure 19,10
41. Wiatrotap 4,80
42, Pokj trenerow 22,30
43. Gabinet terapeutyczny / dietetyk 12,30
44. Punkt medyczny 97,80
45. Sala gimnastyczna - rehabilitacja 41,20
Suma: 1165,30 m?

autorskie  biuro
architektoniczne

abakus

-10-



PIWNICE - skrzydio zachodnie (podbasenie)

|/\WARIANT 3. REKREACJA, ZDROWIE | URODA/\I

RZUT PIWNIC
1:100

=A]

XXX

POWIERZCHNIA WSPOLNA

POWIERZCHNIA POMIESZCZEN
"REKREACJI, URODY | ZDROWIA"

POWIERZCHNIA TECHNICZNA

PIWNICE - skrzydio wschodnie

utorskie bi
grcgir’?eﬁonic%g a%a kU S

-11-




I/\WARIANT 3. REKREACJA, ZDROWIE | URODA/T

i RZUT PARTERU
C 1:100
|
| Bi | |
I | ¥ I : 342
I /0,00 L = 6 o = _{* L O Eﬁ
S 2. " e (WL BP\ O =\ - D  rFr K S ) ¢ O
| R Ll st - . o S 9
| — — $0 —= ; , \
ol REH = S #{ = 1. -~ -~ 3 36' i — N
18. \ — 7. — /) — o O — |
— | - — | 38.  [[ 39
S | S—— | .
| = 19 : \\ \: N\ E E a U _l 0. ¢ 4 5, i p I ‘ | |
| il 5% / - L i
m AR J E & o Bl gel s 171 =
0 - A B SR == -9, ' | M
21 o o - L | — __ |
ui e Za e T 3 | 29. 30. — 31.] 32
m & ® ®N ®§ B e B B - - | — |
14 | LT =T | l | 33
- i ‘ Tl ) -
I 40,00
i I | 9 YI* i O i POWIERZCHNIA WSPOLNA
- - - TBF S —— — am— S = POWIERZCHNIA POMIESZCZEN
A - N . "REKREACJI, URODY | ZDROWIA"
&
[] [ [ ]

quonke uotOAkuUS

-12-




I/\WARIANT 3. REKREACJA, ZDROWIE | URODA/T

"REKREACJI, URODY | ZDROWIA"

RZUT PIETRA
1:100
—

B .
|
|

4525
__A

| POWIERZCHNIA WSPOLNA

B | POWIERZCHNIA POMIESZCZEN

POWIERZCHNIA TECHNICZNA

quonke uotOAkuUS

13-




|/\WARIANT 3. REKREACJA, ZDROWIE | URODA/T

PRZEKROJE
1:100

]

‘| |— & % i Ll L
| 4o s
]

PRZEKROJ A-A

-|3,40

45,25

_ _ L S |
I soll | |N | [N w il
autorskie  biuro k
PRZEKROJ B-B PRZEKROJ C-C orohi’reldoniczneaaa US

-14-




|/\WARIANT 3. REKREACJA, ZDROWIE | URODA/\I

ELEWACJE
1:250
ELEWACJA POLUDNIOWA

ELEWACJA POLNOCNA

2
§ ‘I
o
i
=
'_—'E—?
-___{—.h ‘I
Il
i Ls
e
!
I
SN | S
1
—_

| )

- autorskie  biuro a@aku S
ELEWACJA ZACHODNIA ELEWACJA WSCHODNIA architektoniczne

-15-




R

s_.
>
=
154

Q|

O|
890
.-
2

i
3]
O







